Stadt Puchheim Bebauungsplan Nr. 57 Stadtzentriagrindung 18.08.20

Stadt Puchheim

Bebauungsplan Nr. 57

- Stadtzentrum -

fur den Bereich zwischen Allinger Stral3e, Post-Haleerstralle,
KennedystralRe und Frobelweg/Bahngelande

sowie fir den Bereich des Rathausgrundstiicks

Begriindung

1.

Plananlass und Ziele

Die Stadt Puchheim gliedert sich in zwei raumlieftrgnnte Stadtteile und verfigt derzeit tber
kein Identitat stiftendes Stadtzentrum.

Die meisten Bewohner der Stadt Puchheim leben adtt&il Puchheim-Bahnhof, der durch die
Bahnlinie Miinchen-Buchloe in Puchheim-Bahnhof-Siid Ruchheim-Bahnhof-Nord getrennt
wird. Nur noch eine Unterfihrung fur Ful3ganger- Radifahrer verkniipft seit dem Jahr 1988
die beiden Ortsteile und erschliel3t gleichzeitig 8eBahnsteig. Eine Verbindung fir den Auto-
verkehr besteht nur Uber die Kreisstral3e FFB11.

Das zentral am S-Bahnhalt gelegene Areal sudlictBdBnlinie bietet sich durch die Verbindung
der Ortsteile und die in unmittelbarer Nahe befotdn Nutzungen wie Griner Markt, Rathaus,
Kirche und das an der Allinger StralRe gelegeneufzdintrum PUC fir die Ausbildung eines le-
bendigen und Identitat stiftenden Stadtzentrum®anzeit besteht in diesem zentralen Bereich
wenig Aufenthaltsqualitét. Die Freiflachen sind.zifangelhaft gestaltet und ungeordnet. Akti-
vierende Nutzungen fir ein lebendiges Stadtzenginoh nicht ausreichend vorhanden. Dieses
gilt gleichermafien auch fir den Einzelhandel.

Ziel der vorliegenden Planung fur das neue Stathimenist es, durch bauliche und infrastruktu-
relle Veranderungen und durch die Schaffung vorenétfegeverbindungen die Voraussetzun-
gen daflr zu schaffen, dass die Stadt Puchheirhreit Stadtteilen einen raumlichen und sozia-
len Ort der Identifikation entwickeln kann.

Durch die markanten Gebaude und Gebaudeanordnwigrine Verknlipfung zwischen alten
(Alte Schule) bzw. alteren Gebéauden (Kirche Stefjasnd modernen Neubauten (Bildungshaus)
geschaffen. Die neue Stadtmitte wird zur Stadtititreéinen wesentlichen Beitrag leisten. Die
neue Stadtmitte hat die Aufgabe wichtige Stadtfiamien bereitzustellen, die durch die neuen
Gebéaude fur Volkshochschule, Musikschule und Bibb& abgebildet werden. Der ,,Grline
Markt* fungiert aktuell als Wochenmarktplatz unceffuftbiihne fir diverse Veranstaltungen.
Durch die vorliegende Planung wird diese Funktidrakten und als Treffpunkt fir ein aktives
Stadtleben aufgewertet.

Durch die stadtebauliche Neuordnung wird die Anbimglan die angrenzenden Quartiere verbes-
sert. Ausgehend von der Stadtmitte als Stadtzentuchiiber Sichtachsen und neue Wegever-
bindungen die nahraumliche Verbundenheit zur PJamim Alois-Harbeck-Platz, zum Kultur-
zentrum PUC, zum Rathaus und zum S-Bahnhof aufgieZzas neue Stadtzentrum Puchheims
wird ein Ankerpunkt fur alle, so dass sich die Biingnen und Burger aller Stadtteile dort wie-
derfinden kdnnen.

Leitbild und Selbstverstandnis der Stadt Puchhéinihir neues Stadtzentrum werden aus dem
Dreiklang von Bildung, Verwaltung und Sozialem dex®g die sich gemeinsam mit weiteren
Nutzungen des aktiven stadtischen Lebens um dentbéhen Raum gruppieren werden. Die
vorliegende Planung schafft durch die Aufwertung difentlichen Raumes qualitatvolle Nut-
zungen und die strukturelle Anbindung an die Umgebeine nachhaltige Grundlage fur das
stadtische Leben der Stadt Puchheim.
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2.
2.1.

2.2.

2.3.

Planungsrechtliche Situation, Aufstellungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss

Am 04.10.2016 beschloss der Planungs- und Umwelthuss der Stadt Puchheim die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 57 fiir das StadtzeninuBereich zwischen Allinger Stralie,
Post-/Adenauerstralie, Kennedystral3e und Frobelabgdglande sowie fur das Rathausgrund-
stuck.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BadGchgeflhrt, jedoch ohne Verzicht
auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.

Bestehende Bebauungspléne Nr. 10 A und Nr. 39

Innerhalb des Planungsgebietes bestehen die Belgspléane Nr. 10 A aus dem Jahr 1967 (Be-
reich zwischen Allinger Stral3e, Ringpromenade ualdrBiofstralle bzw. Am Grinen Markt) mit
einer Anderung von 1978 (Rathaus) und der Bebaylagdr. 39 aus dem Jahr 1997 (Bereich
zwischen Allinger StralRe, Am Grinen Markt, FriedhicfRe, Adenauer-/Kennedystral3e, Frobel-
weg und Bahngelande). Der Bebauungsplan Nr. 10z &#entliche Nutzungen und Stral3en-
verkehrsflachen fest. Der Bebauungsplan Nr. 39 setwviegend 6ffentliche Grunflachen (Park-
anlage, Friedhof, Spiel- und Liegewiese) fest. &nAlllinger Stral’e wird Wohnnutzung festge-
setzt, an der KennedystralRe eine Flache fur GemaanmbKindergarten.

Die vom vorliegenden Bebauungsplan Nr. 57 erfasBagihereiche des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 10 A und der gesamte Bebauumglpl&9 werden durch diesen Bebau-
ungsplan verdréngt.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im gultigen FlachennutzungsgiarStadt Puchheim in grof3en Teilen als Fla-
che fiir den Gemeinbedarf (Offentliche Verwalturagialen Zwecken dienende Gebaude, Kir-
che), als Allgemeines Wohngebiet sowie als Grih#&@arkanlage, Friedhof, Spielplatz) darge-
stellt. Entlang der Allinger Stral3e, der Bahnhef®t&r, der Adenauerstrale und der Kennedystraf3e
sind wichtige FulRwegebeziehungen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird auf der GrundlageBd#dmuungsplanes Nr. 57 nach dessen
Rechtsverbindlichkeit im Wege der Berichtigung gragst.

Planungsgebiet und Grundbesitz

Das Planungsgebiet hat eine Grof3e von 4,65 haefirttbt sich stdlich der Bahnlinie im Stadt-
teil Puchheim-Bahnhof in unmittelbarer Nahe desabsthalts. Es wird durch die Allinger Stra-
e, die Post-/Adenauerstralie, die KennedystralRdamBrobelweg bzw. das Bahngelénde so-
wie den Bereich des Rathausgrundstiickes begrenzt.

Das Gebiet ist nahezu eben. Die Allinger Strafderfath Norden zur Bahnunterfihrung hin ab.

Der uberwiegende Teil der Grundstiicke innerhalbGigtungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 57 ist im Besitz der Stadt Puchheim. Im webk#ic Bereich sind die Flurstiicksnummern
1568/2, 1568/6 und 1568/27 sowie 1568/28 im Batstzkatholischen Pfarrkirchenstiftung

St. Josef. Im nordlichen Bereich sind die Flurssimknmern 1568/8, 1568/117 und 1568/118 im
Privatbesitz.

Stadtebauliche Situation und Umgebung

Durch seine Lage am einzigen fulR3laufigen Bindegtiwschen den beiden durch die Bahnlinie
getrennten Stadtgebieten kommt dem Plangebiet sargestadtischen Geflige eine zentrale Be-
deutung zu. Durch ungeordnete Freiflachen, fehléndenthaltsqualitdten und nicht vorhandene
Wegeverbindungen zu den angrenzenden QuartierendetrBereich den o0.g. Anspriichen nicht
gerecht.

Der Bereich um den bestehenden Griinen Markt wintidiabestimmt durch die Kirche St.Josef
mit ihrem Glockenturm, das alte Schulgebaude amsXihr 1930 sowie das Rathaus. Neben der
Alten Schule ist in einem Erweiterungsbau aus dainn 1955 ein Biirgertreff eingerichtet. Der
Erweiterungsbau wird aufgrund seiner schlechtersBlastanz als nicht erhaltenswert eingestuft.
Die weitere Bebauung umfasst u. a. an der Allirgteal3e ein Wohn- und Geschaftshaus, das ne-
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ben der Wohnnutzung auch ein BestattungsinstitueneOptiker, einen Augenarzt und einen Sa-
nitar- und Baderbetrieb beinhaltet. Am Frobelwegtider Frébelkindergarten in einem einge-
schossigen Gebéaude. Sudlich des Gebaudes sinpl&i|situiert.

Zwischen Griinem Markt und der Bahnlinie im Nordestreckt sich eine ausgedehnte, mit altem
Baumbestand bestandene Griinanlage, an die si¢hiddhof und eine Parkanlage mit
Spielmdglichkeiten anschlief3t.

In Nord-Sud-Richtung durchquert die als Sackgaasgebildete Stralle Am Grinen Markt mit
dem gleichnamigen Platz das Gebiet. Vom Griinen Mar& erschliel3t die Friedhofstral3e den
Friedhof. FuBlaufige Wegeverbindungen verlaufen @niinen Markt zum Rathaus und in die
Griunflachen. Entlang der Bahnlinie liegt der FriNes, der als Verbindungsweg zwischen dem
Wohngebiet Planie und dem Bahnhof dient. Von hisnaerden der Kindergarten und der Spiel-
und Bolzplatz auf der Kennedywiese erschlossen.

Vorbelastungen

. Altlasten

Die Schadstoffsituation innerhalb des Bebauunggelhietes wurde im Auftrag der Stadt durch
die NICKOL & PARTNER GmbH untersucht (Untersuchupgscht vom 27.04.2017). Zusam-
mengefasst wird zur Altlastensituation Folgendesyatiihrt:

Auf einem Grol3teil der zur Umstrukturierung vordeseen Flache wurden durch die Hausmuill-
verwertung Minchen GmbH (im Zeitraum von 1897 1849) Rickstande aus der Aufbereitung,
vorrangig schluffiges, aschehaltiges Material mechselnden Anteilen an Glas, Keramik, Schla-
cke, Metall und Bauschutt verteilt. Untergeordneti $Glas- und Porzellanbruch, Ziegelbruch,
Knochen und Holz in der Aufflllung beinhaltet. Ausrangegangenen Untersuchungen ist be-
kannt, dass die Aufflllungen flachendeckend auf @Garamtgelande in Machtigkeiten zwischen
2,0 mund 3,0 m auftreten.

Nach den Ergebnissen verschiedener laboranalytistftersuchungen liegen am Standort in al-
len Bereichen Verunreinigungen des Untergrundeshdpolyzyklische aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK, u.a. Benzo(a)pyren) und Schwerree{8llei, Kupfer, z.T. Quecksilber) sowie
Arsen (typisch fir die ,Planie”-Auffiillungen) vowenn Bodenmaterial aus den Auffullungsho-
rizonten entnommen wird, nicht wieder verwertbauisd entsorgt werden muss, ist es daher ab-
falltechnisch aufgrund des bekannten Schadstoffitare in Verbindung mit dem hohen Orga-
nikanteil im Wesentlichen den Deponieklassen DKSIEK Il nach DepV zuzuordnen.

Da bei der Umstrukturierung auch in den Boden gjriffen wird und bekannt ist, dass sich auf
dem Gelande Altlasten im Sinne des 8§ 2 Abs. 5 BBb@befinden, muss die Altlastensituation
bei der Planung und Umsetzung der Neugestaltuntg{Ng als Kerngebiet und Wohngebiet so-
wie als Gemeinbedarfsflachen, teils mit sensibletziNng fur Kinderspielflachen) bertcksichtigt
werden. Das betrifft zum einen MalRnahmen bei delb&wvegungen wéahrend des Baubetriebs
(BaustellV, DGUV-Vorschriften, DGUV Regel 101-00&¢. Und zum anderen sind nach den
Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV im Hinkdiokdie zukunftige Nutzung als Spiel-
flache und Nutzung durch die Bebauung (ungesatigtienzone) Malinahmen zur Verhinde-
rung bzw. Verminderung der Ausbreitung von Schdtisiaiber den Wirkungspfad Boden
Mensch erforderlich.

Daher sollten folgende technische MalRnahmen soghiatd- und BeschrankungsmafRhahmen
(8 2 Abs. 8 BBodSchG) umgesetzt werden:

« Auf allen nicht versiegelten Freiflachen darf dieffiillung nicht zu Tage treten, d.h., es
muss zum Schutz gegen Direktkontakt, Erosion uadi$erfrachtung eine ausreichend
machtige Schicht aus sauberem Boden aufgetragetemer

* In Teilbereichen mit sensibler Nutzung (z.B. Kirgfgelflachen) sollte eine Grabsperre
(Geokunststoffgitter mit einer Maschenweite <10 mén) unter unbelastetem Oberbo-
den verlegt werden, um Grabbestandigkeit (gegetuBiation durch Grab- / Nagetiere,
z.B. WihIméause) sicherzustellen.
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5.2.

« Gdf. erforderliche Nachbesserungs- bzw. Repardiait@n, die einen Eingriff in das
Auffallungsmaterial erfordern (Beschadigung der@&ezhchicht und Bepflanzungs- / Ve-
getationsschicht), durfen nur durch eine geeighatdhfirma ausgefihrt werden. Die
Erosionsschutzschicht und Bepflanzungs- / Vegetasiohicht muss anschliel3end wie-
derhergestellt werden.

< Verunreinigtes Aushubmaterial ist zur Feststelldag Entsorgungsweges reprasentativ
zu beproben. Planiematerial darf innerhalb sowahawerhalb des Planungsgebietes
aber stets innerhalb des Planiebereiches wiedgelgaut werden (geman §12 Abs. 10
BBodSchV ist in Gebieten mit erh6hten Schadstofédfen im Boden eine Verlagerung
von Bodenmaterial innerhalb des Gebietes unteimbesgen Bedingungen zulassig).

Zur Erfullung der Vorsorgepflichten nach 87 BBodGdiir die spezielle Fallgestaltung der Her-
stellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht bas. Auf- und Einbringens von Materialien
auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht diessdt dem 12.07.1999 die materiellen An-
forderungen des 8§12 BBodSchV.

Mit umweltrelevanten Belastungen des Grundwassewslistrombereich infolge Emission von
Schadstoffen aus dem Deponiekdrper (SickerwasseBdden— Grundwasser gemaf LfW-
Merkblatt 3.8/1) ist nach Ergebnissen von vorgenemen Elutionsversuchen (an vergleichba-
rem Deponiematerial) nicht zu rechnen.

Gemal 812 Abs. 10 BBodSchV ist in Gebieten mit letdn® Schadstoffgehalten im Boden eine
Verlagerung von Bodenmaterial innerhalb des Gebietdissig, wenn die natirlichen Boden-
funktionen nach 82 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und di¢zNngsfunktionen nach 82 Abs. 2 Nr. 3b
(Siedlung und Erholung) und 3c (Standort fur larrtseghaftliche Nutzung) nicht zusétzlich be-
eintrachtigt werden und insbesondere die Schadgtadtion am Ort des Aufbringens nicht nach-
teilig verandert wird.

Larm

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Balefiinchen — Buchloe, der S-Bahnhof Puch-
heim und P+R-Anlagen. AuRerdem grenzen die AllirgfealRe, Adenauerstralie, Poststral3e und
KennedystralRe an das Plangebiet an.

Aufgrund der Verkehrsgerausche (Bahnlinie, StraBeiR-Anlage) kdnnen innerhalb des Plan-
gebietes die schalltechnischen Orientierungswenté>N 18005 bzw. die Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV Uberschritten werden. Daher w@ide schalltechnische Vertraglichkeitsun-
tersuchung in Auftrag gegeben. Hierbei wurden alielgeplanten bzw. bestehenden geréauschre-
levanten Nutzungen in Bezug auf die Immissionsweite der TA Larm (Gewerbegerausche)
bzw. 18. BImSchV (Sport- und Freizeitgerauschejlenmalgebenden Bebauung innerhalb bzw.
auRRerhalb des Plangebietes untersucht. Weiter wulidecrforderlichen baulichen und techni-
schen SchallschutzmalRnahmen geprift, die zur Eumigater Immissionsrichtwerte notwendig
sind. Diese sind im folgenden unter Punkt 7.9 datedie.

Planerischer Vorlauf, stadtebaulicher Wettbewerb

Zur Vorbereitung des stadtebaulichen Realisierungd-ldeenwettbewerbes wurde im April

2011 eine Birgerwerkstatt durchgefihrt. In der Ealgirden wesentliche Grundsatzbeschlisse,
wie der Erhalt der an zentraler Stelle gelegendéen®bchule, einem der altesten Gebaude im Be-
reich Puchheim-Bahnhof, durch den Stadtrat gefasst.

Auf der Grundlage des 2014 durchgefihrten stadtebam Wettbewerbes sollten qualifizierte
Ldsungen fur eine Neuordnung des Planungsgebiatkdia gestalterische und nutzungsorien-
tierte Einbindung der Alten Schule als Identiti#ftestides Gebaude gefunden werden.

Aus dem Wettbewerb ging als erster Preistragetigingg das Biro Behnisch Architekten
Miinchen hervor. Vom Preisrichtergremium wurde diettewerbsarbeit wie folgt beurteilt
(Auszug aus dem Preisgerichtsprotokoll):

~Der Entwurf nimmt séamtliche wichtigen stadtraunhien Wegebeziehungen zwischen Bahnhof,
Rathaus, Planie und Puchheim-Ort auf. Aus diesenreBangsgeflecht schopft die Arbeit ihre
Kraft und spannt in der neuen Mitte der Stadt egtZN/on qualitatvollen Verbindungen auf. Im
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Mittelpunkt dieses Netzes schlagen die Verfassenanarkanten Stadtraum, den Griinen Markt,
sowie einen kompakten, massiven Nutzungsschwenmmbkter sowohl ein hohes Mafl3 an Funk-
tionalitat als auch Identitat fir das neue Zentrdar Stadt Puchheim bietet.

Stadtebaulich werden die beiden Seiten der Alténil8aurch einen grof3zugigen Platzraum im
Norden sowie einer urbanen Gassenstruktur im Sbdesichert. Gerade diese beiden Raum-
elemente bringen eine neue Mal3stablichkeit undoBalg des dffentlichen Raumes in die Stadt,
die Burgerinnen und Burger auch zum Flanieren uadiéilen einladt.

Den Auftakt dieser neuen Wegebeziehung stellterirangelegter Hain an der Allinger Stral3e
als Entrée und wirksame Raumkante zum zentralem Bés Griinen Marktes dar. Von dort zielt
eine baumgesaumte ,Strafl3e der Kulturen* auf diegaimgssituation hin zum Quartier Planie
und lagert diesem Stadtteil mit einem zweiten ditloskett ein griines Entrée vor.

Durch die Zusammenfassung von Volkshochschule wsikdthule in einem Baukoérper ergeben
sich Synergieeffekte zwischen den Nutzungen. B&nZung mit gewerblichen Nutzungen im
Erdgeschoss mit Laden und Cafes ermdglicht zushé&zBelebung und Angebote. Die Gestaltung
der polygonalen Baukdrper im Anschluss an die 8dteule reagiert mit Staffelgeschossen gut
auf die vorgegebene Héhe des bestehenden Baukdfpdrder Seite des Grinen Marktes wird
die grol3e Platzflache mit einem bodenebenen Wasekasi3erhalb der Marktnutzung wohltu-
end belebt.

Besonders hervorzuheben ist die Idee einer erdigloktdn Parkgarage, die ca. einen Meter in
das Gelande der Kennedy-Spielwiese eingegraben eddarauf entstehende Spielhtigel er-
halt trotz Parkierung die grof3ziigige Grinflache.

Insgesamt stellt die Arbeit einen hervorragendeir&@g flr die gestellte Aufgabe dar und bietet
vielfaltige Qualitaten und Anséatze fur die Entwinld eines identitatsstiftenden Stadtzentrums.*

Im Nachgang zum Wettbewerb wurde das Wettbewerbbarg in Abstimmung mit der Stadt
Puchheim im Rahmen eines ,Masterplans® angepagstifauliche Trennung von VHS und Mu-
sikschule) und verfeinert. Dieser wurde mit derirdanthaltenen Eckdaten vom Stadtrat am
26.07.2016 als Grundlage fur die weitere Planursghiessen.

Bebauungsplaninhalte

. Art der Nutzung

Um die gewiinschten stadtebaulichen Ziele fir dadt&ntrum planungsrechtlich zu ermaogli-
chen, werden die folgenden Arten der baulichen bhgAestgesetzt:

« Kerngebiet

* Gemeinbedarfsfliche Rathaus

* Gemeinbedarfsflaiche Kindertagesstatte

* Gemeinbedarfsflache Kirche

« Allgemeines Wohngebiet

Durch die Festsetzung als Kerngebiet werden dibddglatigten zentral6rtlichen Nutzungen wie
z.B. Einrichtungen der Volkshochschule (VHS), Bilittiek, Musikschule und weitere Einrich-
tungen wie soziale und kulturelle Einrichtungendéd, Buros, Praxen, Gastronomie ermdglicht.
Das Gebéaude der ,Alten Schule” kann zu einer Aiirggrhaus” werden mit Saal, Empfangsbe-
reich und méglichem Café im EG.

Im Sinne einer Durchmischung und Belebung des Baates und um den Wohnbedarf in Puch-
heim zu decken, sind in den Obergeschossen deg&aates im Umfang von maximal 15 % der
Geschossflache auch Wohnnutzungen zulassig.

Tankstellen sind an dieser Stelle im Zusammenhahdanangestrebten stadtbildpragenden und
Identitat stiftenden Wirkung des Gebietes und uBtsticksichtigung der geplanten Schaffung
eines Stadtteilzentrums nicht vertraglich und sladhalb nicht zulassig.

Vergnugungsstatten mit Ausnahme von Kinos, BarsTartzlokalen, die auch den Nutzerkreis
und die Nutzungszeiten im Kerngebiet in einem @gtichen Rahmen erweitern kénnen, sind
aufgrund ihrer nachteiligen Auswirkungen (z.B. TirgdDown-Effekt) und der unmittelbaren
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7.2.

Nachbarschaft zu den kulturellen und birgerscleattih Nutzungen wie auch der Néhe zu den
Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Damit soll das angestrebte Erscheinungsbild nieldstet und den Anspriichen an ein familien-
freundliches Stadtzentrum Rechnung getragen werden.

Das Kerngebiet wird in 2 Teilbaugebiete untertéilt. Teilbaugebiet MK 1.1 sind die vorgenann-
ten Nutzungen zuldssig. Im Teilbaugebiet MK 1.2deerausschliel3lich die Stellplatze der zu-
lassigen Nutzungen des Teilbaugebietes MK 1.1 gaebzacht.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflachen RathandeKagesstatte und Kirche sowie des All-
gemeinen Wohngebietes sichert die schon vorhandénemingen an dieser Stelle.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Gartenbaubetrieite Tankstellen aufgrund der besonde-
ren stadtebaulichen Lage im Zentrum Puchheims aubtssen. Diese Nutzungen wirden dem
Ziel eines Stadtzentrums und den damit verbund@nespriichen - auch an eine hohe Gestaltqua-
litat der Freirdume - widersprechen.

Malf3 der Nutzung

Fur die Baugebiete wird das MalR3 der Nutzung mitimakzulassigen Grundflachen (GR) nach

§ 19 Abs. 2 BauNVO) und maximal zulassigen Gesdlimden (GF) festgesetzt, erganzt durch
textliche Festsetzungen zum Mal3 der Nutzung. IrGéeneinbedarfsflache Rathaus werden noch
maximal zulassige Wand- bzw. Traufhéhen festgesetzt

Fir die einzelnen Baugebiete ergeben sich folgstit#ebauliche Eckdaten:

Baugebiet Flache d. GR GRZ GR GRZ GF GFz
Bau- 8§19 Abs.2| § 19 Abs.2| § 19 Abs.2+4 8§19
gebietes | BauNVO | BauNVO BauNVO Abs.2+4
BauNVO
Kerngebiet MK 1.1] 3.145fm | 2.720 M 0,86 3.145 h 1,0 6.140h | 1,95
Kerngebiet MK 1.2| 3.112f | 3.000 M 0,96 3.112 h 1,0 - -
Gemeinbedarf 3.060M | 1.800 M 0,59 2.448 0,8 5.000 | 1,63
Rathaus
E.eme'”bedarf.. 3.305n% | 1.400 0,42 2.100 A 0,64 2.000 h | 0,61
indertagesstatte
Eifé?]ee'”beda” 2210 | 42517 0,19 638 0,29 850rd | 0,38
Allgemeines
Wohngebiet WA 1.983 nf 630 nf 0,32 1.040 rh 0,52 1.640 1 | 0,83
Friedhof - 250 - - -
Summe 16.815m | 10.225 M 12.482 M 15.630 M
Kerngebiet

Die im Kerngebiet MK 1.1 maximal zulassige Grundfé von 3.145 frbzw. 3.112 rhim MK

1.2 entspricht einer Grundflachenzahl (GRZ) nadl® bs. 4 BauNVO von 1,0. Damit wird die
nach 8§ 17 BauNVO maximal zulassige Grundflaché&&mgebiete ausgeschdpft. Diese Festset-
zung ermdoglicht eine optimale Nutzung des Baugebigh Zusammenhang mit der zentralortli-
chen Lage.

Die maximal zulassige Geschossflache (GF) von 6nf4thtspricht einer GFZ von 1,95. Dieser
Wert unterschreitet die nach 8§ 17 BauNVO zulas8igergrenze einer GFZ von 3,0 fir Kernge-
biete. Damit wird der angemessenen stadtebauliEhgtigung in die Umgebung Rechnung ge-
tragen.

Die festgesetzte GF im Kerngebiet MK 1.1 setztan Allten Schule den Bestand fest, mit der
festgesetzten GF der neu geplanten Gebaude kanordiesehene bauliche Struktur gemaf dem
Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs umgesetie die erforderlichen Flachen fir die
vorgesehenen Nutzungen zur Verfligung gestellt werde
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Gemeinbedarfsflachen

Die maximal zulassigen Grundflachenzahlen der Gebagiarfsflachen bewegen sich mit Werten
von 0,29 bis 0,8 innerhalb des Rahmens nach 8§ $94\Batz 2 BauNVO. Fir die Gemeinbe-
darfsflachen Kindertagesstatte und Kirche wird ddinach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige
Uberschreitung der GR nach 19 Abs. 2 BauNVO um Sfugsunde gelegt. In der Gemeinbe-
darfsflache Rathaus greift die maximale GRZ vonr@aéh § 19 Abs. 4 BauNVO.

Im Gemeinbedarf Rathaus und Kindergarten lasgedieils zuldssige GF eine Umsetzung von
Erweiterungen zu.

Im Gemeinbedarf Kirche ist mit dem festgesetztefd Mar Nutzung eine mafRvolle Erweiterung
des vorhandenen Gebaudes maoglich.

Allgemeines Wohngebiet

Die festgesetzte GR nach § 19 Abs. 2 BauNVO vonra3éntspricht einer GRZ von 0,32. Die
nach 8 19 Abs.4 BauNVO zuldssige GR von 1040 ngpeicht einer GRZ von 0,52. Beide Wer-
te liegen innerhalb der nach § 17 BauNVO zulass@eergrenzen von 0,4 bzw. 0,6. Die Uber-
schreitung der festgesetzten Grundflache durcthEldoach § 19 Abs. 4 Satz 1 um 65 % sichert
die an dieser Stelle bereits vorhandene Stellpitige.

Mit einer GFZ von 0,83 bleibt wird die nach § 17uB&/O mdgliche GFZ von 1,2 fir Allgemei-
ne Wohngebiet unterschritten.

Das Mal der Nutzung lasst eine maf3volle Verdichtleggschon vorhandenen Bestandes zu.
Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Friedhof

Um planungsrechtlich einen Ersatz fir die baufé@lkgissegnungshalle zu sichern, wird im Be-
reich des Friedhofes eine Uberbaubare Grundstécksfimit einer maximal méglichen Grund-
flache von 250 fin eingeschossiger Bauweise festgesetzt.

Gebaudehdhen, Dachformen, Abstandsflachen

Die festgesetzten maximal mdéglichen Gebaudehdhdmignfestgesetzten Dachformen ermdogli-
chen die Umsetzung des aus dem Siegerentwurf @dtebaulichen Wettbewerbs entwickelten
Masterplans.

Im Kerngebiet MK 1.1 wird die Alte Schule mit deh®n im Bestand vorhandenen Zweige-
schossigkeit und dem vorhandenen Walmdach festjeBét neu geplanten Gebaude im Kern-
gebiet werden mit zwei bis vier Geschossen undweifkchdach festgesetzt. Damit entwickelt
sich die Hohe aufsteigend von der Alten Schule Riofp dem Wohnquartier Planie mit seinen
deutlich héheren Geschosswohnungsbauten und petssis in die Umgebung ein.

Die Abstandsflachen im Kerngebiet MK 1.1 sind nightallen Stellen einzuhalten, daher wird
die geringere Tiefe abweichend durch die Baugrefesigesetzt. Die enge Bebauung ist im Sin-
ne eines stadtischen Gefliges mit einem Gassentéraealwiinscht. Durch die Festsetzung, dass
im Kerngebiet MK 1.1 die Wohnnutzung nur in den @eschossen zulassig ist, wird die Belich-
tung und Besonnung der Wohnnutzung nicht beeintigich

In der Flache fir Gemeinbedarf Rathaus werdendtiersvorhandenen Dachformen Satteldach
und Pultdach Ubernommen. Um Spielraume fir dieageelErweiterung des Rathauses zu ero6ff-
nen, werden hier auch Flachdacher zugelassen.d3isdtzung mit bis zu vier Geschossen lasst
ausreichend Spielraum fir die geplante Erweiterung.

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO im Bereieb Gemeinbedarfs Rathaus werden nach
Norden durch die Baugrenze in geringerer Tiefegest#tzt und bei voller Ausnutzung der Bau-
grenze geringfugig verkirzt. Die ndrdlichen Baugemhalten dabei die schon bestehende nérd-
liche Fassade der Bestandsgebaude ein. Durch sliegEaing einer gestaffelten Bauweise mit
drei Geschossen (wie das Bestandsgebaude) undzeieiggeschossigen Bauweise gegenlber
dem Bestandsgeb&ude auf FINr. 1568/13 ist weitestineiner guten Belichtung, Besonnung
und Bellftung des FINr. 1568/13 auszugehen.

Nach Suden werden die Abstandsfachen ebenfall dliecBaugrenze in geringerer Tiefe fest-
gesetzt und somit bei voller Ausnutzung der festggen Trauf- bzw. Wandhohe von 14 m bis

Seite 7 von 12



Stadt Puchheim Bebauungsplan Nr. 57 Stadtzentriagrindung 18.08.20

7.4.

7.5.

7.6.

zur Grundstuicksgrenze verklrzt. Durch die Verklgzder Abstandsflachen in diesem Bereich
wird das sudlich gelegene FINr. 1568/18 hinsichtlier Belichtung, Besonnung und Beliftung
nicht beeintrachtigt, da das in Rede stehende Gebéilndrdlich der FINr. 1568/18 liegt und
damit die Sonneneinstrahlung nicht beeintrachtigt w

In der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte witdpgechend dem Bestand ein Flachdach
festgesetzt. Um auch hier bei weiter steigendenaBexine Erweiterung des eingeschossigen
Gebaudes zu ermdglichen, werden — insbesondeegnigin Ersatzbau - als maximal mdgliche
Hoéhenentwicklung zwei Geschosse zugelassen.

Die Gemeinbedarfsflache Kirche wird in ihrem Bestanit zwei Geschossen festgesetzt. Neben
dem schon vorhandenen Walmdach wird fir eine migliErweiterung auch ein Flachdach zu-
gelassen.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die beiden Gebdnideer Bestandsgeschossigkeit (zwei
bzw. drei Geschosse) und dem schon vorhandenezidaath festgesetzt.

Die festgesetzte Dachneigung bei Satteldacherntarésich mit einer Neigung von bis zu 35°
an der Umgebung. Durch die Regelungen zur Beschrignkon Dachaufbauten wird die vertrag-
liche Einbindung von Flachdachern in die Umgebuesjchert. So bewirkt die Festsetzung, dass
diese um deren Héhe von den Au3enkanten der Fasgadecktreten missen, in Verbindung
mit der Flachenbegrenzung von maximal 20 % der féaden, dass die Dachaufbauten optisch
zuriicktreten und sich nicht stérend auf die Ardtiiteund das StralRenbild auswirken.

Baugrenzen

Um eine sinnvolle Nutzung der Geb&ude zu ermogtichimd Uberschreitungen der Baugrenzen
in einem gewissen Rahmen (z.B. fir Lichtschachu&ssig.

So diirfen im Kerngebiet MK 1.1 die Baugrenzen ddrelrassen, Uberdachungen, Treppenzu-
gange, Eingangsbauwerke, etc. uberschritten weRlerlJberschreitung durch Terrassen und
Uberdachungen erlaubt eine Nutzung der ,Alten Sghalls Café. Dies dient dem Ziel, durch
Gastronomie die Stadtmitte zu beleben und auckmiflachen bei schénem Wetter zu bespie-
len.

In der Gemeinbedarfsflache Kindergarten durferBdiegrenzen durch Terrassen tberschritten
werden, um im Anschluss an die Gruppenraume auchatiarfsgerechte Nutzung der Auf3enbe-
reiche zu ermdglichen.

Da die genannten Anlagen auf die Grundflache nath Abs. 2 BauNVO anzurechnen sind,
wird festgesetzt, dass die festgesetzte Grundfldaheh die vorgenannten Anlagen Uberschritten
werden darf.

Nebenanlagen

Um eine alltagsgerechte Nutzung von Fahrradermgerstitzen wird festgesetzt, dass Fahr-
radabstellanlagen auch aul3erhalb der Baugrenzassimysind. Die zuldssige Grundflache darf
durch diese Anlagen uberschritten werden. Die ketekAnordnung muss u.a. auf die Lage der
Eingédnge Rucksicht nehmen.

Im Sinne von Freiflachen mit hoher Aufenthaltsqidahvird festgesetzt, dass Trafostationen und
Flachen zur dauerhaften Millaufbewahrung im Keriggefur innerhalb von Geb&uden und Ga-
ragen zuldssig. Neu zu bauende Versorgungsleitumgienirdisch zu verlegen sind.

Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind nur im Zosaenhang mit der Kindertagesstatte zulas-
sig, um den Kindern ein gemeinsames Erleben minKéen zu ermdglichen.

Um Spielrdume fur die Situierung des Kriegerdenlsnzal erhalten, wird die Lage von Denkméa-
lern im Bebauungsplan nicht verortet. Sie sind sbemie Kunstwerke generell im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zulassig.

ErschlieBung und Stellplatze

Die vorhandenen und geplanten Baugebiete sind dlasHereits vorhandene Erschliel3ungssys-
tem der Allinger Stral3e, PoststralRe, Adenauerstkmedystralie und Ringpromenade er-
schlossen.
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Das Kerngebiet MK 1.1 ist Uber die AdenauerstraBehdossen. Die fur die Nutzungen im Kern-
gebiet MK 1.1 vorgesehenen Stellplatze werden irmgfebiet MK 1.2 nachgewiesen. Die erfor-
derliche Anzahl wird durch den Bebauungsplan auie8fgesetzt. Hier ist eine grun tberdeckte
offentliche Grol3garage mit bis zu 87 Stellplatzeplgnt, die Uber eine zentrale Zufahrt von der
KennedystralRe aus angefahren wird. Aus diesem Gstihéer im Rechtsplan ein Zufahrtsbe-
reich festgesetzt. Im Kerngebiet MK 1.1 sind keftellplatze vorgesehen, um diesen Bereich
vom motorisierten Verkehr freizuhalten.

Die erforderlichen Stellplatze fur den Gemeinbedathaus konnen im westlichen Grundstiicks-
bereich entlang der Ringpromenade nachgewieserewekter sind ca. 15 baumiberstandene
Stellplatze vorgesehen werden.

Im Gemeinbedarf Kindertagesstatte werden die sebhdmndenen Stellplatze an der Kennedys-
tralRe festgesetzt und nach Studwesten erweitert.

In der Gemeinbedarfsflache Kirche wird die besteleeBarage im sudlichen Bereich des Grund-
stucks festgesetzt. Erganzend dazu werden zwépl8teé fir Behinderte im nordlichen Teil des
Grundstticks im Zusammenhang mit dem Zugang zuhKietigelassen.

Weitere 6ffentlich nutzbare Behindertenstellpl&iral in der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung im Bereich des ,Baumhains” mit Zufalatder Allinger Stral3e und im Zufahrts-
bereich von der Poststral3e westlich des Kerngebidke 1.1 mdglich.

Erganzend dazu sind in der Poststral3e und Adeneafsesca. 22 6ffentlich nutzbare Parkplatze
in der StralRenverkehrsflache umsetzbar.

Fur den Friedhof werden durch den Bebauungsplasridtiven fir die ErschlieRung und die
Parkierung angeboten. So wird die bestehende Auféh6tellplatzen Uber den Griinen Markt
durch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestirgrgesichert (im Plan ,Zufahrt Bestand®).
Langfristig soll die ErschlieBung des Friedhofeogh von Norden erfolgen (im Plan ,Zufahrt
Neu"). Die bisherige Zufahrt wiirde dann zurtickgeleerden, um die gewlinschte weitgehende
Freihaltung des Griinen Marktes von Fahrverkehrmdglichen. Da die ,Zufahrt Neu“ tber
Bahngrund erschlossen ist, ist die Umsetzung nuZostimmung der Deutschen Bahn mdglich.

Grunordnung, Einfriedungen

Um die bereits vorhandenen 6ffentlichen Griinflachetsprechend ihrem Nutzungszweck zu
verankern, werden diese mit den entsprechendenkbsstmmungen ,Parkanlage”, ,Spiel-
platz* und ,Friedhof” festgesetzt.

Die umfangreichen Festsetzungen zur Grinordnumgichochwertige private und 6ffentliche
Freiflachen.

So wird durch die Festsetzung, dass der vorhang8aum- und Gehdlzbestand im Bereich der
offentlichen Grunflache zu erhalten ist und beeeierforderlichen Rodung einzelner Pflanzen
mit entsprechenden Ersatzpflanzungen zu reagistetieir nachhaltige Erhalt der Grinflachen
gesichert. Durch die Festsetzung von standortheirars Geholzen bleibt der Charakter der 6f-
fentlichen Grinflachen erhalten.

Durch die Festsetzung von Baumen mit einem hoh¢an&atz bleibt die visuelle Transparenz
zwischen Allinger Strafe und dem Griinen Markt eenal

Um Spielrdume in der konkreten Ausfihrung zu eeiffrwird festgesetzt, dass von den griin-
ordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanagénund Flache geringfligig abgewichen
und der Standort der festgesetzten Baume innedealprivaten und 6ffentlichen Flachen veran-
dert werden kann.

Die Festsetzung von offenen Baumscheiben und dimehwurzelbaren Mindestflache von 4 m
wird erreicht, dass auch Baume im Zusammenhan@etétgsflichen gedeihen.

Die Zulassigkeit eines Spielhauses, von Spielgerakegigeln und -flachen in der offentlichen
Grunflache wird durch eine entsprechende textllebstsetzung erreicht. Damit kann die Spiel-
und Parkflache an der KennedystralRe nutzungsgematdgwertet werden. Eine Variante der
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Spielmdglichkeiten und -gerate ist hinweislich ar €lanzeichnung eingetragen. Die Ausflhrung
und Lage wird damit aber nicht festgelegt.

Pragendes Element im Bereich Adenauer- und Kentrafdesist die geplante, grun Uberdeckte
Parkgarage. Diese soll natrlich bellftet werdersBoll erreicht werden tber die Zu- und Aus-
gange sowie Offnungen in der Decke, die gleichgditigeslicht in das Gebaude bringen.

Zur angrenzenden 6ffentlichen Griinflache und zwenEdierstrale wird die Garage weitestge-
hend geschlossen und begriint. Die nordwestlichew8nd der Parkgarage wird gleichzeitig
Begrenzung des Friedhofes. Die Wand konnte vorrdedhofseite genutzt werden, z.B. als
Standort fir eine Urnenwand.

Die Offnungen befinden sich an den kurzen Seitéa:Zd- und Abfahrt von Osten, Ausgange
zur Stral3e der Kulturen und zur Kennedystral3e seiniegusatzlicher Zugang nach Norden zum
Friedhof. Die Zugange sind barrierefrei.

Die Tiefgarage soll um ca. 50 cm abgesenkt werDamit wird die Aushubmenge deutlich re-
duziert.

Zum nordlich angrenzenden Spielplatz hin kann dedettierte Gelande vielfaltig genutzt wer-
den kdnnen:

» Schlittenhigel

* Rutschbahn

e Sitzstufen

Der Hugel soll auch von der Adenauerstral3e undtafie der Kulturen gut zugéanglich sein.
Hierflir werden auf diesen Seiten in das Gelandsyidrte Stufen vorgesehen.

Die gestalterische Einbindung der Parkgarage inmg@viet MK 1.2 in die 6ffentliche Grinfla-
che wird durch entsprechende planliche und tdwdlieestsetzungen erreicht. Hierfur sind Auf-
schittungen und Bodenmodellierungen zulassig. Bas Belbst muss eingegrunt und begehbar
ausgebaut werden. Durch die Festsetzung einer Mliilderdeckung ist gewahrleistet, dass das
grine Erscheinungsbild auch in Trockenperiodenlinéleibt.

Um die Aufheizung von Flachdachern zu reduziereshdemit kleinklimatisch positive Auswir-
kungen zu erzielen, sind Flachdécher ab einer Eléioh 50 rhzu begriinen.

Um eine hohe Durchlassigkeit innerhalb des Gebmiesichern, wird festgesetzt, dass Einfrie-
dungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen Batnflachen nicht zuléassig sind. Von die-
ser Festsetzung ausgenommen sind die Gemeinbédlcnts Kirche und Kindergarten und der
Friedhof, um dem besonderen Schutzanspruch dieseidBe zu entsprechen. Darlber hinaus
wird auf die Einfriedungssatzung verwiesen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Dienstlokeitsflachen

Der Grune Markt und die zukinftige ,,StralRe der Krdh“ sollen mdglichst verkehrsfrei gehal-
ten werden. Ausnahmen sollen gewahrt werden fir:

¢ Marktbeschicker und Anlieferungen (von Norden)

« Zufahrt zu Behindertenstellplatzen der Kirche (\orden)

» Seniorenbus fur Kirche (von Norden)

* Rettungsfahrzeuge

Wie bisher schon soll auch der Rathausweg (deriN@ubgsweg zwischen Rathaus und Grinem
Markt) verkehrsfrei gehalten werden.

Aus den vorgenannten Grinden werden diese FladbeXerkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung” festgesetzt.

Um die gewiinschte hohe Aufenthaltsqualitat und mifiglichst variable Nutzung, vor allem im
Bereich des Griinen Marktes, zu ermdglichen, wedilarse Moblierungen wie z.B. Marktstan-
de, Wasserfontanen, Sitzbanke, FahrradabstelIplatmdachungen, Brunnen, etc. zugelassen.
In diesem Zusammenhang sind auch im Bereich dentiithen Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage bis zu einer Tiefe von maxBy@im hinter der StralRenbegrenzungslinie
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der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung @Globehgen, Schirme, Marktstande zulés-
sig.

Im Bereich des Kerngebietes MK 1.1 wird die gewimsd®urchléassigkeit fur die Allgemeinheit
durch ein entsprechendes Gehrecht gesichert.

Schallschutz

Den Festsetzungen zum Immissionsschutz liegt diallsechnische Untersuchung Bericht Nr.
217039/2 vom 02.05.2017 des Ingenieurbiros Greumgrunde. Zusammengefasst kommt diese
zu folgendem Ergebnis:

Verkehrsgerausche

Innerhalb des Plangebietes werden die schalltedimmsOrientierungswerte der DIN 18005 an
den stralRen- bzw. bahnzugewandten Hausfassadeschifigen. An den schallabgewandten
Hausfassaden kdnnen die Orientierungswerte in dgelReingehalten werden.

In dem geplanten Kerngebiet MK 1.1 werden an daifé&$aden im EG und 1.0G der geplanten
Bebauung an der Adenauerstral3e die Larmsanierungsieédiohe von 70 / 60 dB(A) tags /
nachts (verfassungsrechtliche Zumutbarkeitsschyvdtlerschritten. Auch im nérdlichen Bereich
des Plangebietes wird an den bahnzugewandten EaisdadLarmsanierungswert nachts fassa-
denweise Uberschritten.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsvénisile werden daher entsprechende
Schutzmalinahmen wie z.B. erforderliche Gesamtstémathmafie von Aul3enbauteilen in Ab-
hangigkeit der im Plan festgesetzten Larmpegelbleeei fensterunabhéngige Bellftungseinrich-
tungen fur Schlaf- und Kinderzimmer an schallzugadtan und besonders gerduschbeaufschlag-
ten Fassaden, festgesetzt.

Gewerbegerédusche

Aufgrund der geplanten bzw. bestehenden gewerlithgzungen innerhalb des Plangebietes
koénnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm in Begel eingehalten werden. Lediglich grol3e-
re Veranstaltungen (z.B. Markt mit Blaskapelle, gdifest mit Musik, etc.) kénnen zu Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte fihren. Glescgilt auch fir mogliche Open-Air-Kino-
Events, Beachvolleyballturniere etc.. Solche Ve@hsigen konnen voraussichtlich nur im
Rahmen der ,seltenen Ereignisse* durchgefiihrt werde

Zur Einhaltung der einschlagigen Immissionsrichtegler TA Larm sind im Wesentlichen fol-
gende SchallschutzmalRnahmen planerisch schorzijebariicksichtigen und im Zuge der Bau-
genehmigungsplanung entsprechend zu konkretisieren.

« Die Ein- und Ausgangsbereiche von offentlichen Gelea, Raume mit hohen Innen-
schallpegeln sowie Freiflachen mit einer nachtlicNeitzung sind in Bezug zur angren-
zenden geplanten und bestehenden Wohnbebauungiglithst groRem Abstand und
Gebéaudeabschirmung zu situieren.

e Wahrend der Nachtzeit sind Warenanlieferungen irRigel auszuschlieen bzw. nur
eingeschrankt moglich. Es ist auf eine moglichgieglohirmte und/oder der Wohnbebau-
ung abgewandte Lage von Verladebereichen einsdbhefer Zufahrten zu achten.

« Die Nutzung von Freibereichen in Form von Wirtsgérist wahrend der Tageszeit in der
Regel in Mischgebieten uneingeschrankt maglich. Méth der Nachtzeit (nach 22:00
Uhr) kann eine Nutzung von Wirtsgarten, Biergareda, bei geringen Abstanden zu
Wohnnutzungen in der Regel nur eingeschrankt exfolg

* Die geplante Parkgarage ist offentlich zu widmen

» Der Schallleistungspegel etwaiger haustechnischégén ist soweit zu begrenzen, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestéa(A) unterschritten werden.

Sport- und Freizeitgerausche

Aufgrund der Nutzung der Jugendspieleinrichtundg&tnegtball, Bolzplatz, Spielplatz) sowie der
Kindertagesstatte konnen die Immissionsrichtweetel®. BImSchV (mit und ohne Berlicksich-
tigung der Regelungen des KJG - vgl. Punkt 3.3Jexmachstgelegenen Wohnbebauung in der
Regel eingehalten werden.
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Entsprechend Art 3 Abs. (3) des bayerischen Gesétzer die Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtunger{IKU1]) durfen die Anlagen (Bolzplatz /
Hartplatz / Spielplatz) nur in der Zeit zwischen@@und 22:00 Uhr taglich genutzt werden.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsrichtwertedan ndchstgelegenen geplanten und beste-
henden Wohnbebauung sind SchallschutzmaRnahmepidigigeise in Form von Einschrankun-
gen der Nutzungszeit nicht erforderlich.

Sofern sich in der Praxis eine deutlich intensivduézung einstellt, konnten z.B. bei berechtigten
Anwohnerbeschwerden Einschrankungen der Nutzurtgszei Betracht gezogen werden, um
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu vedemi

Ergebnis

Im Ergebnis zeigt die schalltechnische Untersuchdags die geplanten Nutzungen und deren
Vertraglichkeit zueinander auf Bebauungsplanebemgesetzt werden kann.

Im Zuge der Baugenehmigungsplanung sind die enflicien Schallschutzmaf3nahmen zu kon-
kretisieren. Von den o.g. Festsetzungen kann alopewiwerden, wenn mittels einer Untersu-
chung nachgewiesen werden kann, dass weiterhirseiraditechnische Unbedenklichkeit vor-
liegt.

7.10.Bodendenkmaler

Im und in der Néahe des Plangebietes sind keine Bimtekmaler kartiert. Falls bei der Verwirkli-
chung von Bauvorhaben im Geltungsbereich diesealBatgsplanes Bodendenkmaler zutage
kommen unterliegen diese der Meldepflicht nach &iDSchG.

7.11 Barrierefreiheit
Zur Forderung der Inklusion wird auf die DIN 1804ibgewiesen.
7.12 Wasserwirtschaft

Um eine regelgerechte Ver- und Entsorgung von Wass® Abwasser zu sichern, wird darauf
hingewiesen, dass im Rahmen der Erstellung derugebdarauf zu achten ist, dass diese an die
zentrale Wasserversorgung bzw. die zentrale Abwlaaseitigungsanlage anzuschlie3en sind.

7.13.Erneuerbare Energien

Aus Grunden des Klimaschutzes wird empfohlen, emeveltfreundliche Beheizung der Gebau-
de vorzusehen. Die im Bebauungsplan zulassigemé@aber erlauben ohne Flacheneinschréan-
kung die Nutzung von Anlagen fur die Nutzung denr8menergie. Deshalb wird empfohlen, bei
der Errichtung der Gebaude bereits die AnschlusBofidgiten fir diese Einrichtungen vorzuse-
hen.

Siegel

Puchheim, den ...

Norbert Seidl, Erster Birgermeister
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